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»Warten auf die Satzung, Wohnhauser statt Friedhofserweiterung*

Wohnhiuser statt
Friedhofserweiterung

Stadt soll zunichst stidtebauliche Ziele kliren

VONTHOMAS RAUSCH

Résrath. Die Bebauung einer
Freifliche oberhalb des Volber-
ger Friedhofs bringen die oppo-
sitionellen Fraktionen SPD,
Fors-Park, FDP und Linke aufs
Tapet.Es gehtumeiniiber 10000
Quadratmeter grofies Celdnde,
das sich oberhalb des Biicheler
Wegs befindet — zwischen dem
Friedhof und den weiter nord-
lich folgenden Hiusern am Bii-
cheler Weg. Es handelt sich um
ein Grundstiick in Hanglage, das
stellt hohere Anforderungen an
die Bebauung als ein ebenes Ge-
linde. Die Fliche befindet sich
im Eigentum der Stadtwerke
Risrath, deshalb haben die vier
Fraktionen einen Antrag an den
Verwaltungsrat der Stadtwerke
gestellt und ihre Idee somit auf
die politische Tagesordnung ge-
bracht.

Um Baurecht auf dem Gelén-
de zu schaffen, ist eine Ande-
rung des Flichennutzungsplans
und auch ein Verfahren zur An-
passung an die Ziele der Landes-
planung erforderlich. Das stre-
ben die vier kooperierenden
Fraktionen an, ebenso die Auf-
hebung eines bestehenden Be-
bauungsplans aus dem Jahr
1969. Hintergrund ist, dass das
Gelande seit Jahrzehnten als Re-
serveflichefiireine moglicheEr-
weiterung des Friedhofs vorge-
sehen ist. Durch den Wandel der
Bestattungskultur gilt eine Er-
weiterung aber inzwischen als
tiberfliissig.

Nach einer Zustimmung
durch die Landesplanung, die
demnach offenbar zu erwarten

ist, sollten Stadt und Stadtwerke
laut Antrag ein stidtebauliches
Konzept fiir das Gelinde entwi-
ckeln. Dieses solle dkologische
und soziale Belange berticksich-
tigen, die Antragsteller empfeh-
len insbesondere offentlich ge-
forderten Wohnungsbau. Das
Vier-Fraktionen-Biindnis setzt
sich zudem fiir eine . rasche Ver-
marktung” ein.

In der Begriindung des An-
trags erklidren die vier Fraktio-
nen, der Vorschlag greife ,ein
lange vernachlissigtes stidte-
bauliches  Entwicklungsziel”
auf: Er trage dazu bei, ,bezahl-
baren Wohnraum® im Stadtge-
biet zu schaffen. SPD-Baufach-
mann Jiirgen Bachmannsieht ei-
ne Bebauung trotz der Hanglage
als gut machbar an, wie er auf
Nachfrage erklart.

Angesprochen darauf, dass
die Fraktion Fors-Park eine Be-
bauung am Kirchweg in Fors-
bach ablehnt und sich zugleich
innerhalbdes Oppositionsbiind-
nisseseine Bebauung am Volber-
ger Friedhof einsetzt, weist
Bachmann fiir die gravierenden
Unterschiede zwischen den bei-
den Projekten hin. Der Verwal-
tungsrat der Stadtwerke hat sich
mit dem Antrag bereits einmal
befasst, das Thema aber schliefs-
lich vertagt. In der Zwischenzeit
sollen die Grundlagen fiir eine
Bebauung geklart werden. Stadt-
werke-Vorstand Ralph Haus-
mann regte an, zunidchst die
stidtebaulichen Ziele fiir das
Gebiet festzulegen. Fiir die
Stadtwerke stehe eine moglichst
wirtschaftliche Verwertung des
Grundstiicks im Vordergrund.

Warten auf die Satzung

Ortskern Volberg soll geschiitzt werden — aber wann?

VON THOMAS RAUSCH

Résrath. Die Stadt Rosrath hat
eine Denkmalbereichssatzung
fiir den Ortskern Volberg auf den
Weg gebracht (wir berichteten),
doch das Inkraftsetzen der Sat-
zung ldsst auf sich warten. Da-
rauf macht die Stadtratsfraktion
ZLR aufmerksam und fordert die
Stadtverwaltung auf, im Pla-
nungsausschuss iiber den Stand
des Projekts zu informieren.

Die Offentlichkeit erfuhr zu- £

letzt im Dezember 2019 vom ak-

tuellen Sachstand. Zu diesem |

Zeitpunkt lag ein fertiger Sat-
zungsentwurfvor, derPlanungs-
ausschuss beauftragte darauf-
hindie Stadtverwaltung, auf die-
ser Grundlage weitere Verfah-
rensschritte einzuleiten. Was
noch fehlte, war insbesondere
die Beteiligung der betroffenen
Eigentiimer. Diese sollten Gele-
genheit erhalten, Anregungen
und Bedenken zu dufern. Die
Stadtverwaltung wird nun vo-
raussichtlich in der Ausschuss-
sitzung am 26. April {iber den
Stand der Dinge informieren.

Baumbestand schiitzen

Ziel der Satzung ist es laut Ent-
wurf, das ,historische Erschei-
nungsbild” des Volberger Orts-
kerns zu schiitzen. Dazu gehirt
der ,Ortsgrundriss”, also die We-
gefithrung, die Struktur der Frei-
flichen und die Bausubstanz.
Auch die Dachformen, die Bau-
grifie und die Zahl der Geschos-
se sollen erhalten bleiben. Zu
schiitzen sind auferdem der
Baumbestand und Bewuchs so-
wie die Silhouette des Orts. Fiir
Veriinderungen daran ist nach
dem Entwurf kiinftig eine Er-
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So schin soll Volberg moglichst bleiben.

laubnis der Unteren Denkmalbe-
hirde erforderlich.

Die Denkmalbereichssatzung
hat eine lange Vorgeschichte.
Bereits 2015 schlug die damalige
Biirgerinitiative ,Rosrath ge-
meinsam gestalten” die Unter-
schutzstellung vor. Die Stadt-
verwaltung reagierte positiv auf
die Idee und priifte anschlie-
fiend die Form des Schutzes. Am
Ende entschied sie sich fiir die
Denkmalbereichssatzung, die
laut Landschaftsverband Rhein-
land (LVR) besonders weitrei-
chende Méoglichkeiten zur
Steuerung gibt. Anfang 2018 be-
auftragtedie Stadt ein Fachbiiro,
einen Satzungsentwurf zu erar-
beiten, der Ende 2019 endlich
vorlag.
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Angesichts dieser inzwischen
sechs Jahre andauernden Dis-
kussion ist die Nachfrage der
Fraktion ZLR verstindlich. Sie
stellt fest, ,dass die Satzung
dringend in Kraft treten muss —
die Zeit dringt, denn es werden
gerade durch Baumafinahmen
Fakten geschaffen”. Es bestehe
die Gefahr, ,dass das Ensemble
unwiederbringlich beschidigt
wird, wihrend die Satzung auf
Eis liegt”. Vor diesem Hinter-
grund solle die Stadtverwaltung
iber anstehende Bauvorhaben
im anvisierten Geltungsbereich
der Satzung informieren. Auch
iber Moglichkeiten, Bauprojek-
te bis zum Inkrafttreten der Sat-
zung zuriickzustellen, will ZLR
Auskunft erhalten.

Stellungnahme des Vereins Lebenswertes Siilztal zu den aktuellen Wohnungsbau-Planungen

in Résrath, hier: Tagesordnung der nichsten Sitzung des Planungsausschuss vom 16.04.2021

Willkommen im Wohnungsbau-“Paradies“ Résrath

Wer die beiden KStA-Artikel und dazu die aktuelle Tagesordnung des Rosrather Planungsausschuss
vom 16.04. iiberfliegt, dem muss folgendes auffallen:

Der von unserem Verein 2015 initiierte Antrag auf die jetzige ,,Denkmalbereichssatzung Volberg
kontrastiert zur Zahl der Antrédge fiir den derzeitigen Wohnungsbau, der ein ungewohnt hohes
Ausmal$ angenommen hat. Genauer betrachtet ist festzustellen, dass die dafiir vorhandenen
Grundstiicke teilweise bis iiber die Grenzen des baurechtlich Méglichen ausgeschépft werden. Ob
das die Planung am ehemaligen Haus Hack, die Mehrfamilienhduser in der Bensberger Str. und in
Stiimpen oder das an der Berg. Landstr. 96 betrifft:

Allen gemein ist moglichst hohes Raumvolumen auf engem Baugrund mit den iiblichen
Flachdéchern. Ortsbild bzw. Ortscharakter finden immer weniger Berticksichtigung und Vorgaben
in Bebauungspldnen — sofern vorhanden - sind eher die groRen Ausnahmen!

Auch das Einfiigen in die Nachbarschaftsbebauung verliert an Bedeutung. Das geplante Gebdude
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https://ratsinfoservice.de/ris/roesrath/meeting/details/1071
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im nordl. Hoffnungsthal (in der Kurve re. kurz vor der Siilzbriicke in Lehmbach, ehemals Rainers
Grillstube) ist so eng platziert, dass es dem dahinter liegenden EFH das Licht abgrabt.

Die Ratsherren waren beim ersten Antrag in 2020 so frei, dieses Gebédude iibereinstimmend als an
dieser Stelle fiir unpassend zu befinden. Nun wird seitens des Antragstellers ohne bedeutende
Planungsdnderungen direkt mit Klage gedroht.

Wenn man sich dann noch die Planungsabsichten am Volberger Friedhof/Biichel betrachtet
(Anregung der Oppositionsparteien von Forspark u.a.) fragt sich der Verein, wie lange Rosrath wohl
noch wohnens- und lebenswert bleiben will. Selbst die CDU-R®&srath stuft diesen Antrag der
Bebauung einer Freiflache an dieser Stelle als vollig unpassend ein (Zitat auf deren FACEBOOK-
Seite: ,Bebauung gerne — nur nicht vor der eigenen Haustiir®).

Bei allem Verstandnis fiir den zunehmenden Wohnraumbedarf und dem Willen, keine weiteren
Freiflachen erschlieBen zu wollen - die von den Stadtplanern oft zitierte Gratwanderung zwischen
Ortsbilderhalt und Wohnraumnot scheint schon zunehmend weniger zu gelingen. Auch die
Planungen von OSMAB am Hack zeigen, dass Antragsteller bzw. Investoren offensichtlich auf
maximalen Profit raus sind. Das mag ihr Recht sein. Aber OSMAB hat - beispielsweise im Leibniz-
Park - nicht gerade ein sehr passendes Gesamt-Ensemble fiir den Ortscharakter von Hoffnungsthal
geschaffen.

Die Kooperationsvereinbarung der GRUNEN mit der CDU sagt: "...Wir achten ... auf Wohnungsbau
mit Augenmal$, um Rosraths Charakter als Stadt im Griinen zu wahren. Diesem Bekenntnis folgend,
setzen wir auf malvolle Verdichtungen im Innenbereich..."

Wer aber zeigt zukiinftig die entsprechend notwendigen Grenzen auf? Koénnten mutigere Vorgaben
in kiinftigen B-Pldnen dies vorsorglich leisten? Weil3 die Stadt(entwicklungs-)planung was sie will
und was nicht? Oder muss demnéchst fiir jede tiberzogene Planung parallel ein Erhaltungsbereich
definiert werden und am Ende doch ein Leitbild her?

Unser Verein wird jedenfalls bei planungsrechtlichen und ortsbildrelevanten Vorhaben die Augen
aufhalten und den Sinn fiirs Ganze bewahren, um sich immer dann einzubringen, wenn es um den
Erhalt unseres lebenswerten Siilztals geht.

Klaus Weile
fiir den Vorstand des Vereins Lebenswertes Siilztal
http://verein.lebenswertes-suelztal.de/


https://www.facebook.com/cduroesrath/posts/3718654058263678

