Verein Lebenswertes Siulztal e.V. 30.08.2026
Betr.: Bauleitplanung im Bereich Haus Staade

Uberschreitungen des ASB-Bereichs an der Grenze zur bestehenden
Freiflache sind laut Ziel 2.3 der Landesentwicklungsplanung Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW) maoglich.

Zitate laut Ki:

Im Kontext der Landesentwicklungsplanung Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) betrifft
Ihre Anfrage das zentrale Ziel 2-3 (Siedlungsraum und Freiraum), welches die
Siedlungsentwicklung der Kommunen steuert, sowie die Ausnahmeregelungen im
Grenzbereich von Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB). [1, 2]

Hier sind die entscheidenden bauleitplanerischen und raumordnerischen Kernpunkte
zusammengefasst:

1. Das Kernprinzip von Ziel 2-3 (Siedlungsraum und Freiraum)

* Konzentrationsgebot: Gemal Ziel 2-3 des LEP NRW muss sich die
Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinden grundsatzlich innerhalb der
regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche (vor allem des Allgemeinen
Siedlungsbereichs — ASB) vollziehen. [1, 2]

* Freiraumschutz: Flachen aulRerhalb des ASB gelten als Freiraum und sind prinzipiell von
einer flachigen Siedlungs- und Wohnbauentwicklung ausgeschlossen. [1, 2]

2. Die Ausnahme im ,,Grenzbereich” (Unscharfe- & Anschlussregelung)
Da Regionalplane oft im Mal3stab 1:50.000 gezeichnet sind, weisen die Auldengrenzen
des ASB eine planerische Bereichsunscharfe auf. Der LEP NRW regelt hierzu eine
wichtige Ausnahme fur die kommunale Bauleitplanung (Flachennutzungs- und
Bebauungsplane): [1, 2]

* Anschluss an den Siedlungsraum: Gemeinden dirfen ausnahmsweise Bauflachen im
regionalplanerischen Freiraum darstellen, wenn diese unmittelbar an den bestehenden
Siedlungsraum anschlieBen und die Grenze des ASB im Regionalplan nicht auf einer
harten, unmissverstandlich deutlich erkennbaren Barriere (z. B. einer Autobahn oder
einem Fluss) beruht. [1]

» Flachensparende Entwicklung: Diese Flexibilitdt im Grenzbereich dient dazu, kleinere,
bedarfsgerechte Abrundungen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu
ermoglichen, ohne dass sofort ein langwieriges Anderungsverfahren des Regionalplans
eingeleitet werden muss. [1, 2]

3. Aktuelle Entwicklungen (3. LEP-Anderung)

Durch die 3. Anderung des LEP NRW wurden die Ausnahmetatbestéande von Ziel 2-3 fiir
Kommunen wieder deutlich flexibilisiert. Neben der baulichen Weiterentwicklung im
Grenzbereich sind nun im Freiraum auch gezielte Ausnahmen fir kommunale Aufgaben
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der Daseinsvorsorge (wie der Bau von Feuerwehrgeratehdausern oder Rettungsdiensten)
sowie moderate Erweiterungen ansassiger Gewerbebetriebe erleichtert worden

Anlage zur Sitzungsvorlage 321/2022

Zeichnerische Festlegung im Regionalplan sl e e

. R&+ = Kommunaler Wunsch (wurde bericksichtigt)
B - Ortsteil Hoffnungsthal R® 1.bis 11. = Kommunaler Wunsch (siehe Eriauterung)
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Aktueller Stand des Regionalplan vom Oktober 2025

Hier wird die ,,Unschérfe” des Regionalplan an der Grenze zw. ASB um Haus Staade (kleine braune



Flache im Osten am unteren Ende der Liighauser Str.) und der Freiflache (gelb) mit dem
Uberschwemmungsgebiet (blaue Schraffierung) deutlich.



